Omanikujirelevalve kiisundusleping nr ...

(edaspidi nimetatud Tellija), (edaspidi nimetatud
Omanikujirelevalve), keda nimetatakse edaspidi Lepingus Pool v&i koos Poolteks,
solmisid k#esoleva Lepingu (edaspidi nimetatud Leping) alljargnevas:

1. Lepingu eesmirk ja olemus

1.1. Lepingu eesmirgiks on midrata Tellija ja Omanikujarelevalve tegija Gigused,
kohustused ja wvastutus echituse omanikujdrelevalve teenuste osutamisel
kdsunduslepingu alusel.

1.2. Lepingu tditmisel juhinduvad Pooled Eesti Vabariigi seadustest, sealhulgas
ehitusseadusest ja planeerimisseadusest, ehituse omanikujirelevalve korrast,
teistest Oigusaktidest, kutseoskusele omastest nouetest, headest tavadest ning
vajalikust hoolsuse tasemest, samuti Omanikujirelevalve Kisunduslepingu
Uldtingimustest (OKU 2005), kui Lepinguga ei ole kokku lepitud teisiti.

1.3. Ehitise omaniku huvides ning Omanikujirelevalve professionaalsele kogemusele
ja kehtivale oiguskorrale tuginedes tagatakse Oigusaktidega méddratud
omanikujirelevalve eesmirkide tditmine ehitamise kaigus.

2. Lepingu ese ja asukoht
2.1. Lepingu esemeks on omanikujirelevalve teenuse osutamine

3. Teenuse osutamise ajavahemik

3.1. Teenuse osutamist alustatakse Lepingu allakirjutamise hetkest.

3.2. Omanikujirelevalve teenuse tihtaeg on chitusperioodi ldpuni (ehitustoode
iileandmise-vastuvotmise akti allkirjastamise ja kasutusloa esitamiseni). Parast
kasutusloa andmist osutab Omanikujirelevalve teenust Tellija igakordse
tellimuse alusel ldhtudes Lepingu p-s 3.3 sitestatud hinnast.

3.3. Kui Lepingu p-s 2.1 siitestaiud teadaolev ehitusperiood pikeneb, samuti
lisateenuste tellimisel, on Omanikujirelevalvel digus tasule, mille Tellija tasub
teenuse osutamise aja eest ja mille arvestamise aluseks on Lepingu p-s 8.1
nimetatud ithe kuu teenuse maksumus. Kui teenust osutatakse liihema aja, kui
iilhe kuu jooksul, tasub Tellija tema valikul teenuse osutamise pievade véi
tundide eest, vdttes pdevatasu arvestamise aluseks Omarikujirelevalve p-s 3.3
nimetatud iihe kuu hinna jagatuna 21-ga ja tunnitasu arvestamise aluseks
Omanikujdrelevalve p-s 3.3 nimetatud iihe kuu hinna jagatuna 168-ga.

3.4. Pooled kohustuvad teavitama teineteist viivitamatult asjaoludest, mis vdivad
mdjutada teenuse osutamise tihtacgu ning vajadusel muutma vastavalt lepingut.

4. Teenuse loetelu ja Kirjeldus

4.1. Ehitusprojekti nduetele vastavuse kontrolli kdigus kontrollib Omanikujirelevalve
ehitusprojekti koosseisu terviklikkust ja vastavust ehitusprojekti vorminduetele.
Sealhulgas kontrollib Omanikujirelevalve, kas ehitusprojekti koostanud isik vdi
selle koostamise eest vastutav isik ja ehitusprojekti kontrollinud véi selle
kontrollimise eest vastutav isik vastab selleks &igusaktidega ettenihtud
tingimustele. Ehitusprojekti nduetele vastavuse kontroll ei hlma ehitusprojekti
ekspertiisi.

4.2. Omanikujirelevalve kontrollib oma pidevuse ulatuses ehitamise vastavust
ehitusprojektile, votab osa dokumenteeritavate ja/voi Lepingus kokku lepitud
ehitustdode iilevaatustest.



4.3. Kasutatavate ehitusmaterjalide ja — toodete nduetekohasuse osas kontrollib

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.38.

4.9.

Omanikujdrelevalve ehitamisel kasutatavate ehitusmaterjalide ja -toodete
vastavustunnistuste v6i muude dokumentide olemasolu, mis tdendavad, et
vastav chitusmaterjal v3i -toode vastab nduetele. Omanikujirelevalve teostab
vajadusel ehitustoote ja t56 hinna vastavuse kontrolli turuhinnale kolme Telljja
poolt vilja valitud hinnapakkumise pohjal. Ehitatavasse ehitisse jadvalt
(piisivalt) paigaldatavate seadmete nduetele vastavuse kontrollimisel kontrollib
Omanikujirelevalve selliste seadmete vastavust ehitusprojektile ning seadmete
Juurde kuuluva dokumentatsiooni olemasolu.

Omanikujdrelevalve peab teenuse osutamise ajal kontrollima muuhulgas
Jargmiste ehitamise tehniliste dokumentide olemasolu:

ehitusprojekt ja selle muudatused;

ehitustoote sertifikaadid ja vastavustunnistused:

ehitustoode paevik;

kaetud t6dde aktid;

todkoosolekute protokollid;

teostusjoonised:;

ehitise geodeetilise mahamirkimise akt;

chituse vaheetappide ja eritddde vastuvdtu aktid;

kontrollm&3tmiste aktid

hooldus- ja kasutusjuhendid.

Omanikujirelevalve peab kontrollima chitamise tehniliste dokumentide
nuetekohast ja digeaegset vormistamist ning kontrollima, kas koostatud
chitamise tehniliste dokumentide sisu vastab tegelikkusele. Kontrolli teostamise
kdigus on Omanikujirelevalvel igus mirkida ehitustsode pédevikusse vdi muul
viisil esitada kirjalikult eriarvamused ja mirkused kontrolli kdigus tuvastatud
asjaoludest.

Ehitustdode kvaliteedi kontrolli kiigus Kkontrollib Omanikujirelevalve
jarjepidevalt ning mdistliku sagedusega chitaja tegevust ehitise ehitamisel,
eesmirgiga visuaalselt leida eelkdige sellised ehitusvead voi ohud selliste
chitusvigade tekkimiseks, millede olemasolul ei vastaks ehitise kvaliteet heale
chitustavale, ehitusprojektile voi Tellija ja ehitaja vahel kokkulepitud
ehituskvaliteedi tingimustele, kui sellistest tingimustest  on
Omanikujireievalvele kirjalikult teada antud.

Omanikujirelevalve kontrollib ehitise Ja ehitusplatsi iildist korrashoidu, ehitise ja

chitusplatsi  ohutust  iimbruskonnale eesmirgiga, et oleks tagatud
keskkonnaohutus ning iimbruskonnale levivate ehitamisest tulenevate
kahjustuste viltimine.

Ehitusprojektiga seotud kvaliteeditingimuste, spetsifikatsioonides olevate
seadmete, materjalide ja andmete ehitajapoolsete muudatuste kooskdlastamine
tellijaga, ehitustoote ja 166 hinna vastavuse kontroll turuhinnale kolme Tellija
poolt vilja valitud hinnapakkumise pohjal, hanke tingimuste raames.

Ehituse  kidigus igapdevase omanikujarelevalve  teostamine objektil,
ehitusndupidamistel osalemine tellija esindajana, ndupidamiste protokollide
koostamine, dokumentide edastamine koigile osapooltele ja siilitamine ehituse
16puni.

4.10.Ehitustdtde teostamise graafiku jilgimine, tellija teavitamine ehitusgraafiku

kdrvalekalletest, mis takistavad objekti tdhtaegset valmimist.



4.11.Sdlmprobleemide lahendamine t6Gvdtja ja projekteerijaga kinnitatud projekti
raames, Tellija informeerimine projekteerimis- ja ehitusvigadest ning nende
korvaldamise korraldamiseks ~kirjalike ettepanekute tegemine. Projekti
ettendgematute muudatuste kooskdlastamine Tellijaga.

4.12.Ehituse t66vdtja poolt tiidetava dokumentatsiooni kontroll, ehituspieviku
taitmise  kontroll, koikide avastatud puuduste kohene fikseerimine
ehituspdevikus.

4.13.Ehitustiode vastuvdtuaktide libivaatamine mahtude ja kvaliteedi osas, vastavust
eclarvele ja maksegraafikule, ehitustoode vastuvdtuaktide ja arvete viseerimine.

4.14.Igakuise iilevaate koostamine ehitustdtde kiigu kohta Jja teostatud jérelevalve
t65de kohta koos vastuvGtuaktiga, mis on aluseks lepingu eest tasumisel.

4.15.Ehitustddde teostamise viltel ehitaja ja ehitaja poolt kaasatud kolmandate isikute
tuleohutuse, t6ohutuse ja liiklusohutuse eeskirjadest kinnipidamise kontroll ja
nouete rikkumiste fikseerimine objekti paevikus.

4.17.Ehitusobjekti tehnilise vastuvdtu korraldamine koostdos Tellija ja tellija poolt
madratud haldusfirmaga t6dde 16puakti koostamine.

4.18.0bjekti iileandmise korraldamine Tellijale koos kogu ehitust puudutava
dokumentatsiooni kontrollimisega

5. Lisateenus

5.1. Pooled voivad kokku leppida tdiendavate lisateenuste osutamises ja nende sisus,
millede osutamine ei ole Gigusaktidega ega Lepingust tulenevalt keelatud.

5.2. Lisateenuste eest makstava tasu suuruse kokkuleppimisel lihtutakse Lepingu p-s
3.2 ja 3.3 nimetatud tasumiirast..

6. Tellijalt Omanikujirelevalvele iileantavad dokumendid
6.1. Tellija annab Omanikujérelevalvele teenuse teostamiseks iile Jjargmised
dokumendid:

1) chituse projektdokumentatsioon Lepingu sdlmimise hetkel. digi versioonis
(CD)

7. Omanikujirelevalve dokumendid

7.1. Dokumendid, mille hankimise ja koostamise kohustus on Omanikujirelevalvel,
- on: - : -

7.1.1. igakuuliselt teostatud jirelevalvetoimingute detailne aruanne;
7.1.2. teated avastatud puuduste kohta:

7.1.3. to6koosoleku protokollid;

7.1.4. hinnapakkumised:

7.1.5. aktid (sh hoone vastuvdtmisel vaegtdode akt);

7.1.6. ehituse garantiiaja kontrolldokumentatsioon.

8. Lepingu tasu
8.1 Lepingu tasu suurus kdigi Lepingu sdlmimisel teadaolevate teenuste ja
teenustega seotud kulutuste katmiseks on ( ) krooni iihes

kalendrikuus, millele lisandub kiibemaks. Tasu teenuste eest pérast viimase
chitusetapi kasutusloa saamist kuni garantiiaja 15puni on sitestatud lepingu p-s
3.2ja3.3.

8.2. Lepingu tasu tasub Tellija vastavalt Lepingu tingimustele ja Omanikujirelevalve
esitatud arvele. Omanikujirelevalvel on igus nuda tasu Lepingu tditmise ajal



8.3.

8.4.

igal kalendrikuul vastavalt osutatud teenuse mahule, kuid mitte rohkem, kui
Pakkumuse maksumuse tabelis oleva iihe kuu teenuse maksumusele.

Lepingu tasu maksmise kohustus tiies ulatuses tekib Tellijal pirast
nduetekohaselt osutatud Lepingujirgsete teenuste I5petamist.
Omanikujérelevalve poolt esitatud arved kuuluvad Tellija poolt tasumisele 14
(neliteist) pdeva jooksul arvates selle esitamisest.

8.5. Tellija poolt tasutava viimase makse suurus on 20% Lepingu tasust, mille Tellija

tasub kolmekiimne kalendripdeva jooksul pérast ehitustdode 15petamist ja arve
saamist. Omanikujdrelevalvel tekib arve esitamise digus pirast Tellijapoolset
Ehitustddde iileandmise-vastuvotmise akti allkirjastamist, kogu Ehitise kohta
nduetekohase Ehitise illevaatuse akti allkirjastamist ja kasutusloa viljastamist
kohaliku omavalitsuse poolt.

8.6 Omanikujérelvalvel ei ole digust nduda tdiendavat tasu garantiiaja t66de eest.

9. Omanikujirelevalve kohustused, digused ja vastutus

9.1.

Omanikujérelevalve osutab tasu eest ja head ehitustava ning vajalikku hoolsust
jargides kogu Lepinguga punktis 4 midratud teenuse, arvestades teenuse
osutamisel Tellija huvisid ja eesmirke kooskdlas kehtiva Gigusega ning
madrates iseseisvalt parima ja sddstlikuma t66de teostamise viisi eesmirgiga
tagada jarelevalve ehitamise iile.

9.2. Omanikujérelevalve on kohustatud osutama Lepinguga kindlaksmazratud teenust

9.3.

kasutades selleks oma parimaid vdimeid, olles sealjuures sdltumatu sama ehitise
projekteerijast, ehitust6ovotjast, ehitisele paigaldatavate materjalide ja
konstruktsioonide hankijatest ja valmistajatest, samuti asjaoludest, mille tottu ta
ei saa olla objektiivne Tellija huvide esindamisel. Kui teenuste osutamise ajal
lmnevad Omanikujérelevalve objektiivsust vai soltumatust vidiravad asjaolud,
on Omanikujérelevalve kohustatud sellest Tellijat viivitamatult informeerima.
Muuhulgas on olulisemad olukorrad, mille puhul on piisav pohjus viita, et
Omanikujérelevalve ei ole sdltumatu:

omandialased seosed (sh otsene v&i kaudne oluline osalus punktis 9.2,
nimetatud juriidilises isikus. Kaudseks osaluseks loevad Pooled osalust teises
Juriidilises isikus labi tiitarettevitete vdi teiste juriidiliste isikute. Olulisele
osalusele méiratlemisele, kohaldatalkse véirtpaberituru seaduses sitestatut.);
ametialased seosed (Kui Omanikujirelevalve on teenuse osutamise perioodil
punktis 9.2. nimetatud juriidilise isiku juhatuse liige vi tootaja.);

peresuhted (Omanikujirelevalve peab olema teenuse osutamise ajal kindel, et
peresuhted ei mdjuta tema sdltumatust teenuse osutamisel);

kaubad ja teenused (Omanikujdrelevalve, tema abikaasa ning iilalpeetavad,
voivad punktis 9.2. nimetatud juriidiliselt isikult kaupu ja teenuseid vastu vétta
ainult teiste sarnases olukorras olevate isikutega vordsetel tingimustel. Piirang
ei kehti tavapiraste kingituste suhtes).

9.4. Omanikujarelevalve on kohustatud viivitamatult teavitama kirjalikult Tellijat

teenuse osutamise kdigus avastatud puudustest ehitamisel v5i projekteerimisel
voi juhtima tdhelepanu tdenzoliselt tekkivatele puudustele. Kirjalikult esitatud
teated peavad olema esitatud kirjalikku taasesitamist vOimaldavas vormis, mis
voimaldaks ka hilisemalt tuvastada nende esitamise tdpne aeg ja esitaja.

9.5. Omanikujdrelevalve on kohustatud teavitama Tellijat viivitamatult kirjalikult

parast jdrgmiste asjaolude temale teatavaks saamist:
chitusprojektis ilmnenud mittevastavusest nouetele:



chitamisel ilmnenud mittevastavusest ehitusprojektile;

chitamisel  kasutatavate  echitusmaterjalide ja  -toodete  ilmnenud
mittevastavusest nduetele;

chitaja poolt teostatavate ehitustdide ohtlikkusest:

chitatava ehitise ja ehitusplatsi ohtlikkusest;

ehitamisest tingitud keskkonna saastatusest ehitusplatsil;

ehitatavast ehitisest tingitud keskkonna saastamisest.

9.6. Omanikujarelevalvel on digus nduda Tellijalt informatsiooni ja dokumentide

9:7.

esitamist, mis on teenuse osutamise eelduseks.

Omanikujirelevalvel on &igus saada Tellijalt teenuse osutamise eest tasu
Lepingus sitestatud tingimustel ja korras ning lisatasu kokkulepitud lisatésde
eest.

9.8. Kui Tellija rikub Lepingust tulenevaid kohustusi, on Omanikujirelevalvel digus

9.9.

9.10

rakendada Lepingus véi seaduses ettenidhtud kohaseid Jja olukorrale vastavaid
diguskaitsevahendeid.

Omanikujirelevalve on kohustatud kindlustama oma tegevuse eralase
tsiviilvastutuskindlustusega viihemalt Lepingu Hinna ulatuses ja viidates antud
Lepingule, esitama Tellijale vastava kindlustuspoliisi Lepingu sdlmimisele
Jargneval péeval ning hoidma kindlustust j5us kuni Lepingu 16ppemiseni.
Omanikujirelvalve on kohustatud protokollima ehitusndupidamised.

10. Tellija kohustused, digused ja vastutus

10.1.

10.2.

10.3.
10.4.

105

' 106.

10.7.

10.8.

10.9.

Tellijal on kohustus abistada Omanikujirelevalvet Lepingu téitmisel, edastades
Oigeacgselt Lepingu tditmiseks vajalikke juhiseid Ja Omanikujirelevalve poolt
Gigustatult ndutud informatsiooni.

Tellijal on kohustus tasuda kvaliteetselt ja kokkulepitud tihtajal osutatud
teenuste eest Lepinguga kokkulepitud ajal ja ulatuses.
Tellijal on kohustus anda Lepingu sdlmimisel Omanikujirelevalvele iile kaik
Lepinguga miiratud dokumendid, mis on eeclduseks Omanikujirelevalve
kohustuste tditmisel ning millede iileandmist Omanikujirelevalve on ndudnud.
Tellija hangib koik teenuse alustamiseks ja osutamiseks vajalikud alusandmed
Ja muud vajalikud dokumendid ning tasub nendega seotud kulud, kui Lepingus
ei ole sitestatud teisiti.
Tellijal on &igus nouda Omanikujérelevalvelt igakiilgset -informatsiooni
feenuse osutamise kiigu osas. ' ' :
Tellija v6ib nduda Omanikujirelevalvelt selgitusi teenuse osutamise kdigu voi
teenuse osutamise kdigus avastatud ning chitusprotsessi puudutavate oluliste
asjaolude kohta.
Tellijal on Gigus anda Omanikujérelevalvele iguspiraseid Juhiseid Lepingu
tditmiseks.
Tellijal on Gigus nduda Omanikujérelevalvelt Lepingus madratud leppetrahvi
tasumist, kui Omanikujirelevalve rikub Lepingus sitestatud kohustusi (jatab
kohustused tditamata v5i tiidab neid puudulikult v3i mitte Sigeaegselt).
Tellija v6ib nduda Omanikujirelevalvelt tagatiste esitamist Lepinguliste
kohustuste tiitmise tagamiseks. Tagatisena noutakse tsiviilvastutuskindlustuse
olemasolu vastavalt Lepingu punktile 9.9.

10.10. Tellijal on Gigus peatada Omanikujirelevalve teenuse osutamine. kui selleks on

mdjuvad pShjused, eelkdige, kui ehitustéad on peatunud. Sel juhul esitatakse
tellimus ja tasutakse Omanikujirelevalve teenuse eest vastavalt Lepingu p-le
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11. Leppetrahvid ja viivised

11.1.  Leppetrahvide vdi viiviste ndudmisel ja tasumisel lhtuvad pooled
voladigusseadusest, heast usust ja Lepingu tingimustest.

11.2. Omanikuyjirelevalve poolt Lepingu dokumentides sitestatud kohustuse
rikkumise eest ning vaatamata Tellija kirjalikule mirkusele rikkumise
jatkudes, voib Tellija nduda leppetrahvi. Leppetrahvi piirmiir esmakordsel
ndudmisel on 10 000 (kiimme tuhat) krooni, edasistel rikkumistel 20 000
(kakskiimmend tuhat) krooni iga eelpool nimetatud rikkumise eest. Tellijal on
oigus leppetrahvi summa tasaarveldada Omanikujirelevalve poolt tasumisele
esitatud arve(te)st.

11.3. Tellijapoolsete Lepinguliste kohustuste rikkumisel tekitatud kahju hiivitamine
ja viivised:

11.3.1. Juhul kui Tellija ei tdida endale voetud Lepingulisi kohustusi, mis ei
seisne tasu maksmises ning selline kohustuste rikkumine toob
Omanikujirelevalvele kaasa otsese kahju, on Tellija kohustatud sellise
kahju Omanikujirelevalve ndudel Omanikujirelevalvele hiivitama.

11.3.2. Juhul kui Tellija ei tdida tihtaegselt tasu maksmise kohustust, on
Omanikujirelevalvel digus nduda viivist 0,1% (null koma iiks protsenti)
tasumisele kuuluvast summast iga maksmisega viivitatud pieva kohta.

12. Vidramatu joud

12.1. Kohustuse rikkumine on vabandatav (seadusest tulenevate erisustega), kui
Pool rikkus kohustust vddramatu jou (force majeure) tsttu. Vadramatu jsud on
asjaolu, mida Pool ei saanud mgjutada ja mdistlikkuse pshiméttest lihtudes ei
saanud temalt oodata, et ta Lepingu sdlmimise ajal selle asjaoluga arvestaks
voi seda valdiks voi takistava asjaolu vdi selle tagajirje iiletaks.

12.2. Kui véddramatu jdu mdju on ajutine, on Lepingu rikkumine vabandatav iiksnes
aja viltel, mil viddramatu joud Lepingu tiitmist takistas. Lepingu tiitmise
tihtaeg pikeneb vidramatu jou asjaolude kestvuse vorra. Juhul, kui vidramatu
jou asjaolud kestavad enam kui 6 (kuus) kuud, lepivad pooled kirjalikult
kokku Lepingu edasise tditmise vdi iilesiitlemise suhtes.

13. Lepingu tihtaeg, muutmine ja iilesiitlemine

13.1. Leping joustub tema aHakirjutamise hetkest ja 1opeb lepinguliste kohustusie
kohase tditmisega Poolte poolt.

13.2. Teenuse osutamist alustatakse Lepingu allkirjastamise hetkest Jja kestab kuni
garantiiaja I5puni. Omanikujirelvalve on kohustatud koos ehitajaga korra
aastas ehitise iile vaatama ja osalema garantiiaja viimase kahe kuu jooksul
toimuval ehitise viimasel garantii iilevaatusel.

13.3. Lepingut v3ib muuta ainult Lepingu Poolte kirjalikul kokkuleppel. Lepingu
muutmise soovist peab Lepingut muuta sooviv Pool teatama teisele Poolele
kirjalikult mdistliku aja jooksul enne kavandatavate muudatuste Jjoustumist.

13.4. Tgasugune Lepingu muudatus peab olema vormistatud kirjalikult ning selles
peab olema viljendatud muuhulgas, muudatuse maju Lepingu tasule, Lepingu
téitmise téhtajale ning muudatuse jSustumise algus.

13.5 Tellijal on &igus Leping igal ajal iiles oelda. teatades sellest
Omanikujérelevalvele ette iihe nidala.

14. Vaidluste lahendamise koht



14.1.  Lepingust tulenevate vaidluste lahendamisel lihtuvad pooled Lepingu
tingimustest. Vaidluste lahendamise kohaks on Tellija asukohajirgne kohus.

15. Loppsitted
15.1. Kéesolev Leping on sdlmitud, eesti keeles, kahes vordset joudu omavas

eksemplaris, millest iiks jadb kummalegi Poolele.

15.2. Pooltevahelised Lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus voi kirjalikku
taasesitamist voimaldavas vormis, vilja arvatud juhtudel, kui sellistel teadetel
on informatiivne sisu ning sellega ei kaasne diguslikke tagajargi. Kirjalikult
saadetud teade loetakse kittesaanuks, kui teade on iile antud allkirja vastu voi
saadetud tdhitud kirjaga teisele poolele ning postitamisest on méadunud kuus
kalendripdeva. Kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis saadetud teade
loetakse kiittesaanuks, kui teate vastuvétja on saatnud sellekohase automaatse
voi eraldi kinnituse. Informatsioonilist teadet vdib edastada muu hulgas
telefoni, telefaksi, e-posti teel.

16. Poolte andmed:

Tellija: Omanikujirelevalve:
Poolte allkirjad

Tellija Omanikujirelevalve
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